TDA

ASSENBLEIA MUNICIPAL
Presgnie,a sessédo de
ilb u b wiiky CAMARA MUNICIPAL
AC/ Zap X Presente a reunido de
DELIBERAGAO odhas
G Lgal £ 7
Aprovado ﬁ P/ maioria O f‘({“ = 5

Camara Municipal de Grindola DELIBERACAO

Reprovado [J P/ unanimidade M

DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO LI P/ maioria

l%Aprovado
PROPOSTA KP/ unanimidade
O Presidente [0 Reprovado
%j O Preside
— ~05706/2016 -

Despacho —Presidgote ga Camara § .
S ooy <y (/e A
’ ?

Parecer — Chefe Divisdo

Comnwose . Rlanonna M= A Ch pakede N asicn PO RAR € h?ofovu. LP—A:MA\(VbP
ma -P!.Evewzé gqpq--m 2 2La ' b ad Mumm\]wL T A-Tau:u
ahttkw—f,mc Tz tans m.'iw_u;wvw 'YWRVSTL'- E “70
Aolg (o 6.09

Assunto: Relatério de Monitorizagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola - 2016

Cabe a entidade gestora das areas de reabilitagdo urbana elaborar um relatéorio anual de
monitorizagdo da operagdo que deve ser submetido a apreciagdo da assembleia municipal.

O relatério expde o exercicio de gestdo da Area de Reabilitacdo da Vila de Grandola, evidenciando
0s processos e resultados, procurando encontrar uma visdo prospetiva da operagdo, ndo perdendo
de vista o seu sentido original que se centra na reabilitagdo urbana no seu sentido mais vasto.

Face ao exposto propde-se que a Camara Municipal delibere aprovar a remissdao a Assembleia
Municipal para apreciacdo e eventual aprovagdo do referido relatdrio, conforme o disposto non.2 1
do artigo 202-A do Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, com a alteragdo introduzida pela Lei
n.232/2012 de 12 de agosto, que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana (RJRU).
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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

RELATORIO DE MONITORIZAGAO DA OPERAGAO DE
REABILITAGAO URBANA DA VILA DE GRANDOLA

Ao abrigo do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com a alteragao introduzida
pela Lei n.° 32/2012, de 12 de agosto, que estabelece o regime juridico da reabilitagao
urbana (RJRU)

Junho 2016
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Conforme o n.°1 do art.° 20°-A do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, com a
alteragéo introduzida pela Lei n.° 32/2012 de 12 de agosto, que estabelece o regime juridico
da reabilitagdo urbana (RJRU), cabe a entidade gestora das areas de reabilitagdo urbana
elaborar um relatério anual de monitorizagdo da operagdo que deve ser submetido a
apreciagéo da assembleia municipal.

O presente relatério expde o exercicio de gestdo da Area de Reabilitacdo da Vila de
Grandola, evidenciando os processos e resultados, procurando encontrar uma visdo
prospetiva da operagdo, ndo perdendo de vista o seu sentido original que se centra na
reabilitagdo urbana no seu sentido mais vasto.
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Processo de Aprovagéao — Agbes

a. Janeiro e fevereiro de 2015 — Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de
Gréndola e elaboragdo do Documento Estratégico da Operacdo de Reabilitagdo
Urbana Através de Instrumento Préprio, para avaliagéo interna;

b. 12 de marco de 2015 — Aprovagéo em reunido de cadmara da abertura de um periodo
de discussdo publica da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de
Grandola e do Documento Estratégico da Operagéo de Reabilitagdo Urbana Através
de Instrumento Préprio e remissdo ao Instituto de Habitagdo e Reabilitagdo Urbana
para emissao de parecer;

c. 13 de margo de 2015 — Publicagdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 51, da
abertura do periodo de discussédo publica da Delimitacdo da Area de Reabilitacéo
Urbana da Vila de Grandola e do Documento Estratégico da Operagdo de
Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Proprio;

d. De 20 de margo a 13 de abril — Periodo de discussdo Puablica por 22 dias, nos termos
do Aviso n.° 2788-B/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série, n.° 51 de 13
de margo, divulgado nos meios de comunicagéo social e afixado nos locais de estilo,
de acordo com o disposto no n.° 3 do art.° 77° do RJIGT,;

e. 27 de marco de 2015 — Emissdo de parecer favoravel do Instituto de Habitagéo e
Reabilitagdo Urbana;

f. 17 de abril — Elaboragéo do relatério de ponderag¢édo dos resultados da discussao
publica;

g. 23 de abril de 2015 — Aprovacgédo final em reunido de Camara, do relatério de
ponderacdo dos resultados da discussdo publica e da Delimitagdo da Area de

Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola e do Documento Estratégico da Operagéo
de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Préprio e remissdo a Assembleia

Municipal;
h. 29 de abril de 2015 — Aprovagdo em Assembleia Municipal da Delimitagdo da Area

de Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola e do Documento Estratégico da
Operacgao de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Préprio;

i. 12 de junho de 2015 — Publicagdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 113, da
Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola e do Documento
Estratégico da Operagédo de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Proprio e
publicitagdo nos meios de comunicagdo social e divulgagdo na pagina eletrénica do
municipio;

j- 30 de julho de 2015 - Aprovagdo em reunido de cadmara da retificagdo da
Delimitagdio da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola, e remissdo a
assembleia municipal;
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k. 11 de setembro de 2015 — Aprovagdo em assembleia municipal da retificagdo da
Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola;

I. 19 de outubro de 2015 — Publicagdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 204, da
retificagdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola.

2. Estratégia inicial

A reabilitacdo cada vez mais esta na “moda” No entanto, levar a cabo qualquer tipo de obra
na atual conjuntura ndo é facil, por questdes econémicas, pelos encargos que acarretam e
pela dificuldade na obtengdo de empréstimos. Principalmente quando se esta fora dos
grandes centros urbanos onde a reabilitagdo é rentavel porque se tornou num negécio
aliado ao aumento do turismo, o que ainda ndo é realidade no concelho. E mesmo as
manutengdes periddicas previstas na legislagdo ndo sdo cumpridas.

A decisdo da Camara de Grandola de delimitar as Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de
Grandola e da Aldeia de Melides, sustentadas nas politicas previstas no Decreto-Lei n.°
307/2009 de 23 de outubro, com a alteragdo introduzida pela Lei n.° 32/2012 de 12 de
Agosto, adicionando outros contributos de iniciativa municipal, abriu caminho para facilitar a
execucdo dessas obras.

Contudo, ndo havendo ainda no Municipio de Grandola experiéncia nesta area da
reabilitacdo urbana, optou-se para o arranque da Operagdo por uma estratégia de
divulgagéo generalizada.

Assim, além da publicagdo exigida legalmente na pagina eletrénica da Camara, na Feira de
Agosto, edicdo de 2015, na exposi¢gdo do Municipio, foram exibidos painéis e distribuidos
panfletos onde se deu a conhecer a delimitagdo das ARU de Grandola e Melides, assim
como os beneficios aprovados nos respetivos documentos estratégicos. A mesma
informagéo foi ainda publicitada no Boletim Municipal.

Com esta primeira divulgagdo, os servigos foram contactados por alguns municipes, quer de
Grandola quer de Melides, no sentido de obterem mais esclarecimentos sobre os incentivos
e beneficios que podem usufruir, assim como os procedimentos a adotar.

3. Procedimentos de operacionalizagéo

Aparte a estratégia delineada para as ARU, foram estabelecidos métodos de trabalho e de
confluéncia com os restantes servigos.

A equipa afeta as Areas de Reabilitagdo Urbana, tem a seu cargo as tarefas de divulgacso
dos incentivos e beneficios, atendimento aos municipes cujos iméveis estdo dentro dos
limites das ARU para esclarecimento de dulvidas relativas aos incentivos e beneficios,
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levantamento fisico do estado de conservagdo do edificado, visitas e elaboracdo do
respetivo relatério técnico.

E acompanhada a instrugéo do processo no que diz respeito aos procedimentos das ARU,
tendo sido elaboradas minutas especificas para os requerimentos inerentes, que incluem o
pedido de visita inicial, a comunicagdo de inicio de obra, com a apresentagédo do orgamento
e prazo de execugdo e o pedido de visita final para a certificagdo da atribuigdo dos
beneficios.

Esta previsto o acompanhamento da obra para confirmagédo da execugdo dos trabalhos
enunciados no relatério, indispensaveis e condigédo para a atribuigcdo dos beneficios.

Sempre que alguma das obras a executar ndo esteja isenta de controlo prévio, o municipe é
encaminhado para os servigos do Urbanismo para a instrugdo do processo de obras de
acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 136/2014 de 9 de setembro, que estabelece o regime
juridico da urbanizacéo e edificagdo. O mesmo acontece quando o municipe pretende um
pedido de informagdo prévia sobre a viabilidade de realizagdo de determinada operacéo
urbanistica.

Contudo, esse encaminhamento é efetuado com o “selo” das ARU para permitir ao municipe
um atendimento e apreciagdo prioritarios, de forma a estimular e dar prevaléncia a
reabilitagdo urbana.

4. Estratégia futura

Na primeira fase de divulgagdo, considerando os meios utilizados, como referido a adeséo
foi razoavel. No entanto, de Grandola, apenas um municipe solicitou a vistoria inicial para a
avaliagdo do estado de conservagdo do imovel e elaboragdo do relatério técnico que
enumera as obras minimas necessdrias para a atribuigdo dos beneficios previstos. Esta
atualmente na fase de pedido de orgamentos para adjudicagéo da obra.

Nesse sentido, ha que adotar uma estratégia para que as ARU atinjam o sucesso
pretendido, pelo que, se optou por manter a divulgagdo nos meios principais disponiveis no
Municipio, nomeadamente a pagina eletrénica e o boletim municipal.

No entanto, dada a extensdo das duas ARU e a equipa técnica reduzida com funcdes
igualmente canalizadas para outras tarefas, preferiu-se adotar uma abordagem mais direta e
iniciou-se um levantamento fisico do estado de conservagdo da construgdo localizada no
limite da ARU de Grandola, identificando alguns edificios que pelas suas caracteristicas
arquitetdnicas, histéricas ou de localizag&o, tém alguma relevancia.

Esse levantamento permite um conhecimento mais aprofundado do conjunto edificado e vai
ser traduzido numa planta onde é possivel, através de manchas de cores diferentes,
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perceber em percentagem o estado de conservagdo da construgédo. Este procedimento esta
ainda em execugao.

Em simultaneo, a identificagdo dos edificios relevantes levou a uma tentativa de contacto
com o0s seus proprietarios para dar a conhecer os incentivos e beneficios aprovados no
documento estratégico da Operagédo de Reabilitagao.

Neste momento alguns dos contactos ja foram feitos, tendo gerado a vontade de mais um
municipe de marcagéo de visita, outros ainda estdo em fase de localizagéo.

5. Consideragoes finais

Considerando o numero de processos, a avaliacdo deste ano de vigéncia da Area de
Reabilitagdo Urbana da Vila de Grandola ainda é pouco satisfatoria.

Contudo, ha que levar em conta a inexperiéncia do Municipio neste tipo de procedimentos e
o trabalho de pesquisa para estruturar um servigo que tem também a seu cargo outras
tarefas. A colaboragédo e exemplos de outros municipios foram fundamentais.

No entanto, ndo deixamos de salientar que ha fatores importantes que constituem entraves
a melhoria dos resultados, como as dificuldades econémicas, financeiras e conjunturais que
vivemos, com a impossibilidade de recurso ao crédito, menor capacidade de investimento e
retracdo no mesmo pela pouca expetativa de retorno.

A inexisténcia de outro tipo de incentivos ou a demora no arranque de alguns programas de
financiamento publicitados pelo govemo também é desencorajador.

A Vila de Grandola, embora com uma boa localizagdo geografica face a acessibilidades e
proximidade quer da capital quer do litoral, ainda ndo constitui no seu centro urbano uma
atracdo para o investimento na reabilitagdo.

N&o obstante, a divulgagéo e o esclarecimento dos incentivos e beneficios sdo importantes,
e esse trabalho vai ser intensificado, pelo que consideramos que de futuro os resultados
poderdo eventualmente ser mais relevantes.

Grandola, junho de 2016

s

Nidia Maria, arq.?
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